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PRESENTACIO

Promocio d'habitatges places
d'aparcament i trasters situats en zona
residencial del municipi de Tiana i al
costat del Parc del Tramvia, en un
entorn privilegiat.

L'edifici compta amb un total de 6
habitatges de 3 i 4 habitacions, amb
amplis espais exteriors, i una planta
d'aparcament i trasters a nivell de
carrer.

En el seu disseny, s'ha posat l'accent
que els habitatges disposin d’amplis
espais exteriors i terrasses a nivell, que
permetra gaudir de la ubicacio
privilegiada de I'edifici en zona
residencial tranquil-la i sense sorolls ni
practicament transit de vehicles.

Excel-lents comunicacions amb
Barcelona i amb la resta de la comarca
del Maresme, diverses linies

d'autobusos i bons accessos a les
principals carreteres i autopistes que et
permetran gaudir d'un entorn tranquil
sense renunciar a les comoditats de
viure en un entorn urba.






ENVOLVENT DE L'EDIFICI

ESTRUCTURA | FONAMENTS

La fonamentacio de I'edifici es dura a terme mitjancant murs de contencié i
sabates aillades i arriostrades de formigd armat d'acord amb la normativa
vigent i seguint les recomanacions de I'Estudi Geotécnic.

L'estructura vertical es realitzara mitjancant pilars d’acer i llosa en formigd
armat.

La correcta execucid de tots els elements sera validada per un Organisme
de Control Tecnic homologat i de reconegut prestigi. Durant I'execucié de
I'obra es portara un estricte control de qualitat realitzat per un laboratori
homologat i independent.

TANCAMENTS EXTERIORS.

La facana exterior de I'edifici ha estat projectada per a dotar a la I'edifici
d'una imatge elegant i Unica, prestant una especial atencié a I'aillament de
I'envolupant, enfocat a l'alta eficiencia energetica, amb un tancament
compost per una pell exterior de proteccid6 amb morter amb aillament
tipus SATE, mur de fabrica de 1/2 peu de mad, amb un revestiment de
morter hidrofug, doble capa d'aillament d'alta densitat amb barrera de
vapor i trasdossat interior de doble placa de guix laminat sobre estructura
d'acer.

COBERTA.

La coberta de I'edifici sera plana invertida no transitable, realitzada a base
de capa de morter lleuger per la formacid de pendents, tela butilica,
aillament de poliestiré extruit de 80 mm de gruix, i un acabat de graves de
riu de cantell rodé..

Les terrasses privatives dels habitatges, estaran acabats amb una peca de
gres antilliscant especial per exteriors (C3) col-locada amb junta ampla.



FACANES | DISTRIBUCIONS INTERIORS

FAGANES

L'acabat de la fagana sera per una part, aplacada amb peces porcellaniques a la
facana de carrer a nivell del garatge, amb peces de 90 x 60 cm muntades amb
ganxos d'acer inoxidable, i per I'altra per mitja d’un revestiment amb sistema
d’aillament termic per I'exterior (SATE), compost per una fulla ceramica, panell
d’aillament d’alta densitat, morter de capa base, malla de reforg, imprimacié i
morter fi d’acabat.

Els voladissos de les terrasses dels habitatges seran revestits amb igual tractament
que la fagana, previ aplicacié d'un tractament especial de proteccid anti-
carbonatacid sobre els voladissos de formigd, i un falg sostre de plaques de guix
laminat especial per exteriors pintada.

Les terrasses dels habitatges, disposaran d’unes baranes de vidre, compostes
muntants d’acer col-locats cada 1,2 m i un vidre laminat 6+6 mm entre muntants
amb cantells polits i sense passama, complint amb tots els requeriments de
seguretat.

ENVANS INTERIORS | AILLAMENT

La separacié entre habitatges es realitza amb fabrica de madé ceramic phono -
absorbent i trasdossat a ambdues cares amb placa de guix laminat sobre muntants
d’acer cada 40 cm, amb aillament térmic entre mig, de llana mineral de roca de 5
cm de gruix, per aportar major confort acustic i termic.

Les divisions interiors de les diferents estances de I'habitatge es realitzaran per
mitja d'una estructura de perfils d’acer i doble placa de cartré guix de 13 mm a
banda i banda, amb muntants cada 40 cm i un aillament de Ilana mineral de roca
de 5 cm entre plaques.




PAVIMENTS I REVESTIMENTS Els paviments de les zones comunes, replans i escales seran de pedra natural

polida.
PAVIMENTS INTERIORS | EXTERIORS. SOSTRES

En tot I'habitatge s’instal-lara un fals sostre de plaques cartré-guix i pintat amb
El paviment interior de I'habitatge sera d’alta qualitat i un disseny modern. Es per pintura plastica color blanc en els interiors. En els sostres dels banys s’instal-lara
aix0 que s’ha optat per peces de gres porcellanic col-locat amb junta minima i un fals sostre hidrofug i registrable, també en color blanc.

rectificada de la casa KERABEN- Serie Portobello o Boreal.

BANYS.

Les parets dels banys, tant principals com a secundaris, aniran revestides de rajola
ceramica de la casa ARGENTA, model ETIENNE o similars (color a escollir):

ARGENTA

Etienne

Togas las colecciones Detalle piezas

ETIENNE ETIENNE

IVORY GREY

Todas las colecciones Detalle piezas ETIENNE ETIENNE
WHITE GREIGE

b

\ WHITE BEIRE GREY BLACK.
Els socols sefan de fusta lacdda de color blan¢ de 7 cm degrlix amb cantell recte a
conjunt amb les tapajuntes de les portes interiors.




FUSTERIA INTERIOR

Les portes d’accés als habitatges, sera se seguretat i tindran 3 punts de tancament,
reforg de frontisses i acabat de fusta llisa i lacada blanca.

Les portes de pas seran llises lacades en blanc, ferratges i panys d’acer inoxidable.

Les portes corredisses interiors seran també de fusta llisa lacades en blanc, amb
estructura metal-lica tipus Scrigno embeguda a la paret.

Les portes dels armaris interiors on s'allotjara la maquinaria de |'aerotermia, seran
de DM lacades llises lacades en blanc, amb ferratges i tiradors d’acer inoxidable.

FUSTERIA EXTERIOR

Tots els tancaments de I'edifici oferiran el millor sistema d’aillament i seguretat
per tal d’assegurar la maxima comoditat. Totes les finestres i balconeres
comptaran amb un tancament d’alumini lacat, de la marca STRUGAL o similar,
amb trencament de pont termic.

Per garantir I'aillament acustic dels sorolls procedents del carrer, I'envidrament de
totes les finestres sera de doble lluna de vidre amb cambra d'aire intermédia,
millorant també I'aillament térmic.

El tancament de les obertures de les faganes, es realitza amb persianes exteriors
enrotllables electricament per a facilitar el seu Us i estaran formades per lames
rectes d'alumini. Totes les persianes seran del mateix color que els tancaments
d’alumini (RAL 8022).



ACABATS INTERIORS

SANITARIS I AIXETES.

Els banys, estaran realitzats amb els millors materials i acabats, per tal d’oferir una
combinacié perfecta, tant en disseny com en qualitat. Els sanitaris seran de color
blanc, marca ROCA.

Tots els banys comptaran amb plat de dutxa de resines antilliscant de la casa
ROCA Model KRATOS i mampara de dutxa de vidre laminat (corredissa o batent
segons s’escaigui).

Les aixetes dels banys seran termostatiques de la marca HANSGROHE model
VERNIS BLEND per al rentamans i model ECOSTAT COMFORT.

r—

Les cambres higiéniques, disposaran de rentamans sobre encimera hidrofuga
laminada especial per a banys, model SQUARE de ROCA, amb sifd vist amb acabat
metal-lic i disposaran d’un mirall circular o rectangular sense marc.




CUINES.

Mobles de cuina segons proposta, amb un disseny actual de
mobles alts i baixos amb acabat de portes estratificat de 2
cantells rectes (color a escollir dins de la mateixa gamma,
blanc o fusta), amb cantell recte i calaixos metal-lics
d'extraccio total amb fre incorporat, i gola I'alumini blanc com
a tirador . Els socols dels mobles seran d'alumini plata.

Els frontals i el tauler de treball estaran acabats amb
SILESTONE (serie 1 o 2 a escollir), de 2cm de gruix i aplacat de
parets igual model de 1,2 cm de gruix, amb aigliera d'acer
inoxidable encastada sota taulell amb aixeta extraible.

» B



Les cuines inclouran el seglent equipament:

- Aiguera d'acer inoxidable BOX
BBX 210-50 ACERO de 50x41
cm de FRANKE.

- Forn multifuncid de 60 cm.
Mod.:HBA512ERO en A. Inox i
vidre negre de BOSCH

- Microones integrable amb grill
Mod: BEL554MS0 en A. Inox i
vidre negre de BOSCH.

- Placa induccidé 60 cm. Mod.:
PID631BB3E de BOSCH

- Campana extractora telescopica
paret 60cm. Mod.: DFT63AC50
de BOSCH

- Aixeta monocomandament per a
aiglera Ref. 5A8360C00 model
ATLAS NEO PULL-OUT ACERO
de FRANKE.




INSTALACIONS

CALEFACCIO | CLIMATITZACIO

La climatitzacié de |'edifici oferira equips de generacié a través d’'una bomba de
calor d’alta eficiencia, que permetra donar compliment als requisits normatius
d'Eficiencia Energetica, i suposara un important estalvi en els consums dels
habitatges.

Els habitatges disposaran d’un sistema de calefaccid i climatitzacid per mitja
d’aparells tipus fan-coils, col-locats sobre el falg sostre del bany, i la circulacié de
I'aire, mitjangcant conductes per sobre el falg sostre, i reixetes d'impulsié a cada
estanca.

Cada habitatge disposara d'un termostat programador situat a la sala d'estar.

AIGUA CALENTA SANITARIA

L'aigua calenta sanitaria, es produira mitjancant aerotérmia. L'habitatge disposara
d'un diposit acumulador, de com a minim 150 . situat a la zona de rentat o en un
armari interior de |'habitatge.

LAMPISTERIA | SANEJAMENT
La distribucid individual de lampisteria es realitzara amb canonades de polipropile.

La instal-lacié inclou preses d'aigua per a cada aparell sanitari en banys i per a
aiglieres, rentavaixelles i rentadora en cuines, aixi com per a |'espai de rentador.

L'habitatge disposara d'una clau de pas general i claus de pas independents a cada
cambra humida.

La instal-lacié de sanejament sera de PVC i per esmorteir el desagradable i
incomode soroll que es pot produir en les baixants, aquestes seran insonoritzades,
amb tractaments de juntes i de passos de forjats per aconseguir la minima
transmissio de sorolls.



INSTAL-LACIO ELECTRICA

La instal-lacid eléctrica de I'habitatge complira el Reglament Electrotécnic de Baixa
Tensio i dotara a I'habitatge de circuits independents per a enllumenat, forga,
climatitzacid i electrodomestics.

L'habitatge disposara de instal-lacié de lluminaries encastades tipus led en totes i
cadascuna de les estances.

Les terrasses es dotaran d'il-luminacio amb diversos punts segons les seves
dimensions.

Tots els mecanismes electrics seran de la marca JUNG (série LS990) amb tecla
color blanc.

TELECOMUNICACIONS

Tots els dormitoris, sala d'estar, cuina i sala polivalent, portaran preses de
televisio, telefonia i internet i una previsié per a I'entrada de la fibra optica a la
sala d'estar.

L'habitatge disposara d'instal-lacié de videoporter amb camera color amb una
unitat exterior i una interior col-locada a la zona de sala d'estar o rebedor.

DOMOTICA

Els habitatges disposaran d’uns instal-lacié6 de domotica per al control des de un
aparell de control o des de un dispositiu mobil de la climatitzacié de I’habitatge,
il-luminacid i control de les persianes dels tancaments exteriors de I’habitatge.




ZONES COMUNS

Les zones comunes sén objecte d'una cura especial tal com descrivim a
continuacio: 0\

Portal, escales i passadissos comuns |

La porta d'entrada sera de fusteria metal-lica reforcada i vidre.
El vestibul principal disposara de busties metal-liques per agrupacions de 6 unitats.

Els paviments i les escales aniran acabats amb peces porcellaniques (C3) tant en
replans com escales color gris i model a escollir per la DF.

Les parets aniran pintades de pintura plastica llisa.

Totes les zones comunes tindran fals sostre de panell de guix laminat amb acabat
de pintura plastica.

L'ascensor, amb accés des de |'aparcament a totes les plantes d'habitatges, sera de
la casa SCHINDLER tindran portes automatiques d'acer inoxidable en cabina i

estaran dotats d'alarma. Dimensions segons Normativa d'Accessibilitat.

Es dotara d'instal-lacié de video-porter de comunicacié dels habitatges amb el
portal.

SEGURETAT | CONTROLS DE QUALITAT

Per assegurar la qualitat de construccié de l'edifici es realitzaran, durant tota
I'obra, controls de qualitat de materials, controls i proves en les instal-lacions,
seguint les directrius del CTE i les normatives aplicables.

Habitat Land Maresme S.L. es reserva el dret a realitzar durant la redaccié dels projectes técnics i I'execucié de I'obra, les modificacions que estimi necessaries sobre la memoria de qualitats, infografies i altra
documentacié comercial i publicitaria lliurada, motivades per exigéncies d'ordre técnic, juridic, comercial o de disponibilitat, sense que en cap cas suposin minoracié de les qualitats previstes.
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